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Generalplanerleistungen fUr die energetische Sanierung, Aufstockung, einschlieBlich
Projektkoordination der Férderschule St. Nikolaus Schule in Kall.

Ergdnzend zu den nachfolgend beschriebenen Leistungen stehen die Unterlagen aus
den Leistungsphasen 1-2 zur Verfugung. Diese umfassen den Abschlussbericht sowie
Unterlagen zur Objektplanung, Tragwerksplanung, Bauphysik und zum Brandschutz.
Die Unterlagen stellen sowohl die Bestandssituation als auch die geplante MaBnahme
dar. Diese Informationen sind den bereitgestellten Unterlagen zu enthehmen.

1. Objekt- und Projektbeschreibung

1.1 Objektbeschreibung

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um die St. Nikolaus Schule, eine bestehende
Forderschule, in Kall mit dem Forderschwerpunkt geistige Entwicklung. Das
Schulgebdude wurde in mehreren Bauabschnitten zwischen 1952 und 2011 errichtet
und umfasst eine Bruttogrundfldche von rund 6.220 m? (einschlieBlich Untergeschoss).
Der Gebdudebestand gliedert sich in ein Untergeschoss, ein Erdgeschoss, ein erstes
Obergeschoss sowie ein vorhandenes, im Dachgeschoss angeordnetes zweites
Obergeschoss, das aufgrund der bestehenden baulichen Gegebenheiten derzeit nur
eingeschrankt nutzbarist. Aufgrund der sukzessiven Erweiterungen weist das Gebdude
eine heterogene Bauweise mit unterschiedlichen Konstruktionen, Gebdudestandards
und technischen Ausstattungen auf.

Der bauliche und energetische Zustand des Gebdudes entspricht in wesentlichen
Bereichen nicht mehr den heutigen Anforderungen. Die Gebdudehulle st
Uberwiegend ungedé&@mmt, Fenster und Sonnenschutzeinrichtungen sind veraltet und
die vorhandene Anlagentechnik basiert Uberwiegend auf einer konventionellen
Gasheizung.

Die technische GebdudeausrUstung befindet sich derzeit Uberwiegend im
Kellergeschoss. Aufgrund der Hochwassergef@hrdung entspricht diese Anordnung
nicht mehr den heutigen Anforderungen, sodass die technischen Anlagen kUnftig
auBerhalb des Uberflutungsbereiches angeordnet werden missen.

Auch die rdumlichen Kapazitdten der Schule reichen den aktuellen und zukUnftigen
Anforderungen nicht mehr aus. Steigende SchUlerzahlen sowie verdnderte
pddagogische Konzepte fuhren zu einem zusatzlichen FiGchenbedarf fUr Unterrichts-,
Therapie-, Férder- und Verwaltungsbereiche.

1.2 Projektbeschreibung

Ziel des Projektes ist die umfassende energetische, funktionale und bauliche
Weiterentwicklung des bestehenden Schulstandortes zu einer zukunftstGhigen,
nachhaltigen und barrierefreien Forderschule.

Im  Mittelpunkt der MaBnahme steht die energetfische Sanierung des
Bestandsgebdudes. Hierzu wird die Gebdudehulle vollst&dndig energetisch ertGchtigt,
s@mtliche Fenster und AuBentiren erneuert sowie die Heizungs-, LUftungs-,
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Beleuchtungs- und Gebdudeautomation auf einen energieeffizienten Stand
gebracht. Die bisherige Gasheizung soll durch eine Sole-Wasser-Warmepumpe mit
Erdwdrmesonden ersetzt werden. Ergdnzend soll das Gebdude mit einer
Photovoltaikanlage ausgestattet werden.

Zur Deckung des zusatzlichen Fldchenbedarfs und zur Anpassung an die heutigen
schulischen Anforderungen wird das erste Obergeschoss durch eine Aufstockung und
Neuordnung erweitert. Hier entstehen zusatzliche Unterrichts-, Therapie-, Férder- und
FachrGume sowie ergdnzende Sanitdr-, Technik- und Nebenfladchen. Gleichzeitig
werden die ErschlieBung, der Brandschutz und die Barrierefreiheit durch den Ausbau
der Treppenhduser, die Anpassung der Aufzugsanlagen sowie die Neugestaltung des
Eingangsbereiches verbessert. Die technischen Anlagen werden aus dem
hochwassergefdhrdeten Kellergeschoss in neu geschaffene TechnikrGume in obere
Geschosse verlagert.

Im Zuge der BaumaBnahme werden auBerdem die Freianlagen nach Abschluss der
Arbeiten wiederhergestellt und funktional aufgewertet.

Da die Sanierungs- und UmbaumaBnahmen nicht im laufenden Schulbetrieb
durchgefUhrt werden kdnnen, wird fUr die Bauzeit eine tempordre Containerschule als
Interimslésung errichtet. Dadurch kann der Schulbetrieb wahrend der vorgesehenen
Bauzeit von rund 24 Monaten uneingeschrankt fortgefUhrt werden.

Die Interimsldsung wird vom Auftraggeber separat geplant und vergeben und ist nicht
Bestandteil der Generalplanerleistungen.

Die GesamtmaBnahme dliedert sich in  zwei miteinander verknUpfte
Projektbestandteile:

e Energetische Sanierung des Bestandsgebdudes
e Bauliche Erweiterung durch Aufstockung

Gegenstand  der  vorliegenden  Ausschreibung  sind  ausschlieBlich  die
Generalplanerleistungen fUr die energetische Sanierung und die bauliche Erweiterung
durch Aufstockung. Die Interimsldsung (Fertigstellung bis Sommer 2027 geplant) stellt
lediglich eine Rahmenbedingung fur die DurchfUhrung der GesamtmaBnahme dar.
Die Projektbestandteile sind hinsichtlich Planung, Bauablauf und technischer
Schnittstellen eng miteinander verknUpft, werden jedoch aufgrund unterschiedlicher
Férder- und Finanzierungsbereiche getrennt betrachtet und dokumentiert.

2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen

2.1. Energetische Sanierung des Bestandsgebdudes

Ein wesentlicher Bestandteil der GesamtmaBnahme ist die umfassende energetische
Sanierung des bestehenden Schulgebdudes. Ziel ist die nachhaltige Verbesserung der
Energieeffizienz, die Reduzierung der CO,-Emissionen sowie die Modernisierung der
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technischen Gebd&udeausrUstung unter BerGcksichtigung aktueller Anforderungen an
Wirtschaftlichkeit, Klimaschutz und Gebdudebetrieb.

Die energetische Sanierung umfasst u.a. folgende MaBnahmen:

e energetische ErtOchtigung der Gebdudehille durch D&mmung der
AuBenwdnde sowie der erdberUhrten Bauteile,

e vollstGdndige Erneuerung der Fenster und AuBentlren einschlieBlich
barrierefreier Eingangsbereiche sowie Erneuerung der auBenliegenden
Sonnenschutzeinrichtungen,

e Austausch der bestehenden gasbasierten Warmeversorgung durch eine Sole-
Wasser-Warmepumpenanlage mit Erdwdrmesonden,

e Umstellung der Wdarmeverteilung auf ein Niedertemperatur-Heiz- und
KUhldeckensystem,

e Einbau dezentraler LGftungsanlagen mit hocheffizienter Warmerickgewinnung,

o vollstédndige Erneuerung der Beleuchtungsanlagen durch energieeffiziente LED-
Technik,

e EinfGhrung einer modernen Mess-, Steuer- und Regelungstechnik einschlieBlich
Gebdudeautomation und Energiemanagementsystem.

Die energetische Sanierung dient der langfristigen Senkung des Energieverbrauchs,
der Verbesserung des Nutzerkomforts sowie der zukunftsfhigen und nachhaltigen
Weiterentwicklung des Schulstandortes. Die férderfdhigen MaBnahmen werden
teilweise Uber das Férderprogramm ,,Energetische Sanierung kommunaler Gebdude*
des Rheinischen Reviers finanziert. Die zugehdrigen Leistungen und Kosten sind
wahrend der gesamten Projektlaufzeit eindeutig diesem Fdrderbereich zuzuordnen
und entsprechend getrennt nachzuweisen.

2.2. Bauliche Erweiterung durch Aufstockung

Erg&nzend zur energetischen Sanierung wird das bestehende Schulgebdude durch
die Aufstockung des zweiten Obergeschosses baulich erweitert. Ziel der MaBnahme ist
die Schaffung zusatzlicher FiGchen fur den Schulbetrieb sowie die funkfionale und
bauliche Weiterentwicklung des Standortes.

Der zusatzliche Fldchenbedarf ergibt sich zum einen aus ansteigenden Schulerzahlen
sowie den verdnderten pddagogischen Anforderungen einer Férderschule mit dem
Férderschwerpunkt geistige  Entwicklung. Zum anderen entsteht zusétzlicher
Raumbedarf  durch  die  notwendige  Verlagerung der  technischen
Gebdudeausrstung aus dem hochwassergefdhrdeten Kellergeschoss in héher
gelegene Gebdudebereiche. Hierdurch entfallen bisher schulisch genutzte FliGchen,
die innerhalb des Gebdudes ersetzt werden mussen.

Im Rahmen der Aufstockung wird das bestehende Dach vollstandig zurGckgebaut.
Nach der Erhéhung der AuBenwdnde des zweiten Obergeschosses wird ein neuer
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geddmmter Dachaufbau entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans
hergestellt und mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet. Gleichzeitig entstehen
zusatzliche Unterrichts-, Forder-, Therapie- und Fachrdume sowie ergénzende Sanitdr-
, Technik- und Nebenfldchen. Durch die Erweiterung werden zudem die rGumlichen
Voraussetzungen geschaffen, um die infolge der Technikverlagerung entfallenden
Nutzfldchen zu kompensieren und den zukUnftigen FlGchenbedarf dauerhaft
abzudecken.

DarUber hinaus umfasst die MaBnahme die funkfionale Neuordnung des Gebdudes.
Hierzu z&hlen insbesondere die Verlagerung und Neuordnung von Verwaltungs- und
Fachrdumen, die Herstellung neuer  TechnikrGume auBerhalb des
Uberflutungsbereiches sowie die Anpassung der inneren ErschlieBung. Zur Herstellung
einer barrierefreien und brandschutzgerechten Nutzung werden die bestehenden
Treppenhduser bis in das zweite Obergeschoss erweitert, die auBenliegenden
Fluchttreppenanlagen erneuert, die vorhandenen Aufzugsanlagen angepasst sowie
der Eingangsbereich einschlieBlich Foyer neu gestaltet. Ergdnzend werden die
Freianlagen nach Abschluss der Bauarbeiten wiederhergestellt und an die neuen
funktionalen Anforderungen angepasst.

Die bauliche Erweiterung steht in einem unmittelbaren funkfionalen und technischen
Zusammenhang mit der energetischen Sanierung. Zahlreiche MaBnahmen an
GebdudehUlle, Haustechnik, ErschlieBung und Gebdudebetrieb greifen ineinander
und erfordern eine integrale Planung. Aufgrund der unterschiedlichen Finanzierungs-
und Férderbereiche sind die Leistungen und Kosten der baulichen Erweiterung jedoch
getrennt von den energetischen SanierungsmaBnahmen zu erfassen und
nachvollzienbar auszuweisen. Die planerischen, terminlichen und technischen
Schnittstellen beider Projektbestandteile sind im weiteren Planungs- und Bauablauf
gesamtheitlich zu koordinieren.

2.3. Interimslosung wahrend der Bauphase

Zur DurchfUhrung der GesamtmaBnahme wird das bestehende Schulgebdude
wdhrend der Bauzeit vollstndig gerdumt. Der Schulbetrieb wird wdhrend dieser Zeit
an einem separaten Interimsstandort aufrechterhalten. Die hierfUr erforderliche
Interimsldsung wird durch den Auftraggeber separat geplant, ausgeschrieben und
vergeben. Sie ist nicht Bestandteil der vorliegenden Generalplanerbeauftragung.

Die Interimsldsung muss spdtestens zu den Sommerferien 2027 hergestellt und
bezugsfertig sein, damit der Schulbetrieb wdhrend der Bauphase sichergestellt
werden kann. Diese zeitliche Vorgabe stellt eine Rahmenbedingung fir das
Gesamtprojekt dar.

3. Besondere Rahmenbedingungen des Projekts
3.1 Baven im Bestand und Hochwasserschutz
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Das Gebdude wurde durch die Hochwasserkatastrophe im Juli 2021 insbesondere im
Unter- und Erdgeschoss beschadigt.

Die unmittelbare Schadensbeseitigung sowie WiederherstellungsmaBnahmen wurden
bereits durchgefthrt.

Die technische GebdudeausrUstung befindet sich derzeit weiterhin teilweise im
Untergeschoss. Aufgrund der Lage des Gebdudes und der Einschdtzung der unteren
Wasserbehorde Euskirchen hinsichtlich eines potenziellen zukUnftigen
Uberschwemmungsbereiches des angrenzenden Kallbaches sind MaBnahmen zur
Anpassung der Gebdudetechnik an die zukUnftige Hochwassergefdhrdung
umzusetzen. Hierzu gehort die Verlagerung technischer Anlagen in hoher gelegene
Bereiche.

Der Auftragnehmer hat die besonderen Anforderungen des Bauens im Bestand sowie
die vorhandenen baulichen und technischen Randbedingungen in der Planung zu
berUcksichtigen.

3.2 Baven im Bestand und bestehende sicherheitsrelevante Anlagen

Im Zuge einer bereits vor der Hochwasserkatastrophe im Juli 2021 durchgefUhrten
Brandschutzsanierung sowie der im Anschluss infolge des Hochwassers erfolgten
WiederherstellungsmaBnahmen, wurden die sicherheitsrelevanten technischen
Anlagen des Gebdudes teilweise erneuert bzw. angepasst.

Diese MaBnahmen wurden teilweise mit Fordermitteln finanziert. Ein Austausch oder
eine wesentliche Verdnderung der bereits gefdérderten Anlagen kann Auswirkungen
auf die bestehende Fordermittelbindungen haben und im ungunstigsten Fall zu einer
RUckforderung bereits gewdhrter Férdermittel fGhren.

Der Auftragnehmer hat daher bei der weiteren Planung die vorhandenen
sicherheitsrelevanten Anlagen zu berUcksichtigen und die Planung auf den
bestehenden Anlagenbestand aufzubauen. Ein Austausch, eine gréBere Anderung
oder eine AuBerbetriebnahme ist nur vorzusehen, wenn dies technisch, rechtlich oder
aufgrund von Anforderungen erforderlich ist und zuvor mit dem Auftraggeber
abgestimmt wurde.

Der Auftragnehmer hat im Rahmen der Planung frihzeitig zu prifen, ob Anpassungen,
Erweiterungen oder Schnittstellen zu den bestehenden Anlagen erforderlich wéren (s.
Abschnitt 6.2.5). Er hat den Auftraggeber rechtzeitig auf mdgliche Auswirkungen,
besonders in Hinblick auf die Férderfahigkeit hinzuweisen.
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4. Fordermittel und Dokumentationsanforderungen
Die GesamtmaBnahme wird Uber mehrere Finanzierungsbereiche umgesetzt. Hierzu
gehdren:
e das Forderprogramm ,Energetische Sanierung kommunaler Gebdude" des
Rheinischen Reviers,
o die Wiederaufbauhilfe des Landes NRW infolge der Hochwasserkatastrophe
2021,
e sowie Eigenmittel des Auftraggebers fUr nicht forderfGhige MaBnahmen.

Aufgrund der unterschiedlichen Forderbereiche stellt die eindeutige Zuordnung
s@milicher Leistungen und Kosten eine wesentliche Projektanforderung dar.

Der Auftragnehmer hat s@mtliche Planungs-, Bau- und Nebenkosten wdhrend der
gesamten Projektlaufzeit eindeutig und nachvollziehbar den jeweiligen Finanzierungs-
und Forderbereichen zuzuordnen und entsprechend zu dokumentieren.

Dabei sind getrennt und jederzeit nachvollziehbar darzustellen:

¢ MaBnahmen des Férderbereichs ,Energetische Sanierung kommunaler
Gebdude* des Rheinischen Reviers,

e MaBnahmen der Wiederaufbauhilfe,

e MaBnahmen der Aufstockung,

e nicht forderfdhige MaBnahmen und Eigenanteile des Auftraggebers.

Die Kostentrennung ist kostenmdaBig nach DIN 276 fortlaufend zu fUhren und
nachvollziehbar zu dokumentieren.

Die Rechnungsstellung ist so aufzubauen, dass fUr den Auftraggeber unmittelbar
erkennbar ist, welchem Finanzierungs- bzw. Fdrderbereich die jeweilige Leistung
zugeordnet werden kann. Gegebenenfalls sind separate Positionen in der jeweiligen
Rechnung aufzustellen. Eine nachtragliche umfangreiche Aufteilung oder Zuordnung
einzelner Rechnungsbestandteile durch den Auftraggeber ist nicht vorgesehen.

Der Auftragnehmer hat hierzu bereits wdhrend der Planung, Ausschreibung und
Vergabe eine geeignete Kosten- und Zuordnungsstruktur aufzubauen und fortlaufend
fortzufUhren.

Der Auftragnehmer unterstGtzt den Auftraggeber durch eine vollstdndige und
pruffahige projektbezogene Dokumentation der férderrelevanten Leistungen und
Kostenbestandteile. Die Verantwortung fUr Mittelabrufe, Férdermittelantrédge sowie
die Erstellung und Einreichung von Verwendungsnachweisen verbleibt beim
Auftraggeber.

Der Auftragnehmer hat den Auftraggeber frihzeitig auf erkennbare planerische oder
kostenmdBige Anderungen hinzuweisen, die Auswirkungen auf die Zuordnung zu den
Forderbereichen oder die Férderfahigkeit einzelner MaBnahmen haben kénnen.
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Samtliche erforderlichen Unterlagen fUr:

e Mittelabrufe,

e Foérdermittelprufungen,

e Verwendungsnachweise,

e Pruofungen durch Férdermittelgeber oder sonstige Dritte

sind vollstandig, nachvollziehbar und proffahig bereitzustellen.

Die Dokumentation ist so zu fUhren, dass jederzeit eine eindeutige Nachvollziehbarkeit
der Planung, Kostenentwicklung und Mittelverwendung gewdhrleistet ist.

Die GesamtmaBnahme einschlieBlich Schlussrechnung und sdmtlicher erforderlicher
Unterlagen fUr die Verwendungsnachweise ist spdtestens bis zum 31.12.2029
vollstndig abzuschlieBen.

5. Planungsstand

FOr das Projekt wurde bereits eine Machbarkeitsstudie erstellt. Darauf aufbauend
wurden erste Planungsleistungen entsprechend der Leistungsphasen 1 und 2
durchgefihrt.

Die vorhandenen Planungsunterlagen werden den Bietern im Rahmen des
Vergabeverfahrens zur VerfUgung gestellt.

Der Auftragnehmer hat die vorhandenen Unterlagen nach Auftragserteilung
vollst&éndig zu prUfen, fachlich zu bewerten und als Grundlage fur die weitere
Bearbeitung zu Ubernehmen.

Die Prufung umfasst:

e Plausibilitat der bisherigen Planungsansatze,

o Vollstdndigkeit der vorhnandenen Grundlagen,

e technische Umsetzbarkeit,

o Erkennbarkeit mdglicher Anpassungs- oder Optimierungsbedarfe.

Sollten sich aus der Prifung zwingend erforderliche Anderungen oder Optimierungen
gegenUber der bisherigen Planung ergeben, sind diese frUhzeitig mit dem
Auftraggeber abzustimmen und in die weitere Planung einzubeziehen.

Die vorhandene Planung stellt somit eine Grundlage fur die weitere Bearbeitung dar,
entbindet den Auftragnehmer jedoch nicht von der eigenverantwortlichen Prifung
und Weiterentwicklung der Planung.

6. Gegenstand der Beauftragung
6.1 Generalplanerleistungen nach HOAI 2021
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Gegenstand der Beauftragung ist die Erbringung von Generalplanerleistungen
einschlieBlich sémtlicher erforderlicher Fachplanungen fUr die energetische Sanierung
des Bestandsgebdudes sowie die bauliche Erweiterung durch Aufstockung.

Die Beauftragung erfolgt auf Grundlage der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure (HOAI 2021). Beauftragt werden die Grundleistungen der nachfolgenden
HOAI-Leistungsbilder in den Leistungsphasen 3-9:

e Objektplanung Gebdude,

e Fachplanung technische Ausristung,

e Fachplanung Tragwerksplanung,

o erforderliche Fachgutachten,

o weitere erforderliche Fachplanungen und Beratungsleistungen.

Der Auftragnehmer Ubernimmt die zentrale Zusammenfihrung und Koordination der
einzelnen Fachplanungen (u.a. Brandschutz, Bauphysik, Gutachten, etc.). Er stellt
sicher, dass die Planungsleistungen der beteiligten Fachdisziplinen fachlich, technisch
und terminlich aufeinander abgestimmt werden und eine Gesamtplanung entsteht.

Zum Leistungsumfang gehoren:
¢ Koordination der Fachplaner,
e Abstimmung der Planungsergebnisse,
e Fortschreibung der Planung entsprechend dem Projektfortschritt,
o Kostenberechnung und Kostenfortschreibung nach DIN276,
e Terminplanung fur die Planungs- und Ausfuhrungsleistungen,
e Mitwirkung bei behdrdlichen Abstimmungen,
e Vorbereitung erforderlicher Entscheidungen des Auftraggebers,
o Dokumentation der erbrachten Planungsleistungen.

Der Auftragnehmer berucksichtigt bei der Bearbeitung die besonderen
Anforderungen des Projekts, besonders:

e Bauenim Bestand,

o die erforderliche vollstGndige RGumung des Schulgebdudes vor Beginn der
BaumaBnahme,

e Anforderungen aus mehreren Forder- und Finanzierungsbereichen,

e technische Schnittstellen zwischen Bestand, Erweiterung und neuer
Gebdudetechnik

Der Auftragnehmer ist zentraler Ansprechpartner des Auftraggebers fOr die von ihm
geschuldeten Planungsleistungen sowie fUr die gesondert beauftragten besonderen
Leistungen gemdaB Kapitel 6.2.
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6.2 Besondere projektbezogene Leistungen

Neben den Grundleistungen der HOAI werden folgende besondere Leistungen
beauftragt. Diese Leistungen sind vom Bieter jeweils als gesonderte Pauschale
auszuweisen und zu kalkulieren.

6.2.1 Fordermittelbezogene Dokumentation und Kostenzuordnung

Aufgrund der verschiedenen Forder- und Finanzierungsbereiche Ubernimmt der
Auftragnehmer zusatzliche Leistungen zur Strukturierung und Dokumentation der
projektbezogenen Kosten und Leistungen.

Hierzu gehdren:
e Aufbau und Fortschreibung einer nachvollziehbaren Kosten- und

Zuordnungsstruktur entsprechend den Vorgaben des Auftraggebers,
e UnterstUtzung bei der Trennung der Férder- und Finanzierungsbereichen,

e Aufbereitung der for Mittelabrufe, Fordermittelprofungen und
Verwendungsnachweise erforderlichen Planungs-, Kosten- und
Rechnungsunterlagen,

o Fortlaufende Dokumentation von Planungsdnderungen mit Auswirkungen auf
Forderfahigkeit oder Férderbereiche,
e Kennzeichnung férderrelevanter Planungs- und Kostenbestandteile.

Die Verantwortung fUr Fordermittelantradge, Mittelabrufe, Verwendungsnachweise
sowie die Kommunikation mit den Férdermittelgebern verbleibt ausschlieBlich beim
Auftraggeber.

6.2.2 Erweiterte Projektkoordination und Schnittstellenmanagement

Die GesamtmaBnahme umfasst die Bestandssanierung, die Aufstockung, sowie die
hierfur  erforderlichen technischen infolge der Hochwassersituation. Der
Auftragnehmer Ubernimmt ergdnzend zu den HOAI-Grundleistungen zusdtzliche
Leistungen zur Koordination projektbezogener Schnittstellen zwischen der
Generalplanerleistung, extern vergebenen Leistungen des Auftraggebers sowie
weiteren Projektbeteiligten.

Diese umfassen:

o Koordination projektbezogener Schnittstellen zu extern vergebenen Leistungen,

e Abstimmung von Abhdngigkeiten zwischen verschiedenen
Projektbestandteilen

o UnterstUtzung bei der Koordination der Bauabldufe,

o Dokumentation wesentlicher Abstimmungen und Entscheidungen,
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o UnterstUtzung des Auftraggebers bei der  Vorbereitung von
Projektentscheidungen.

6.2.3 Erweiterte Projektkoordination wahrend der Bauphase

Aufgrund der besonderen Komplexitdt der GesamtmaBnahme Ubernimmt der
Generalplaner ergdnzend ZU den HOAI-Grundleistungen besondere
Koordinationsleistungen wdhrend der BauausfUhrung ab Leistungsphase 7.

Ziel dieser Leistung ist die UnterstUtzung des Auftraggebers bei der strukturierten
Abwicklung der BaumaBnahme sowie die Verbesserung der Abstimmung zwischen
den beteiligten Unternehmen, Fachplanern und sonstigen Projektbeteiligten.

Die Leistung umfasst:

e DurchfUhrung und Moderation regelmdBiger gewerkeUbergreifender
Koordinierungsbesprechungen,

e« Abstimmung der AusfUhrungsabldufe zwischen den beteiligten Unternehmen,

e Erkennen und Dokumentieren von Schnittstellenproblemen zwischen einzelnen
Gewerken,

e Nachverfolgung offener Punkte und erforderlicher MaBnahmen,

e Abstimmung von Terminabhdngigkeiten zwischen den Gewerken,

e UnterstUtzung bei der Vorbereitung von Lésungsansétzen bei technischen oder
organisatorischen Konflikten,

o Information des Auftraggebers Uber erkennbare Risiken und erforderlichen
Handlungsbedarf.

Die Leistung dient der organisatorischen UnterstUtzung des Auftraggebers und ersetzt
keine Kernaufgaben des Bauherrn.

Nicht Bestandteil dieser besonderen Leistung sind:

e Verfragsmanagement und rechiliche Durchsetzung von Ansprichen
gegenuber ausfuhrenden Unternehmen,

« eigensténdige Anderung oder Abschluss von Vertrégen,

o vollst&ndige Projekisteuerungsleistungen im Sinne der AHO, sofern diese nicht
ausdrucklich zusatzlich beauftragt werden.

6.2.5 Prifung und Ubernahme der vorhandenen Planungsunterlagen

Als besondere Leistung Ubernimmt der Auftragnehmer die vollstGndige Profung,
Bewertung und Integration der vorhandenen Planungsunterlagen aus den bereits
abgeschlossenen Leistungsphasen 1 und 2 in die weitere Bearbeitung der
Leistungsphasen 3 bis 9.
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Hierzu gehdren insbesondere:
e Prufung der Planungsgrundlagen,
e Bewertung der technischen Umsetzbarkeit,
e Ermittlung erforderlicher Anpassungen,
e Abstimmung notwendiger Anderungen mit dem Auftraggeber,
« Ubernahme der Ergebnisse in die weitere Planung

7. Projektkoordination, Kommunikation und Unterstitzung des Auftraggebers

Auf Grund der besonderen Herausforderungen des Bauvorhabens mit Energetischer
Sanierung, Erweiterung durch Aufstockung, Erneuerung der tfechnischen
Gebdudeausrustung, Interimslésung und mehreren Finanzierungsbereichen ist eine
strukturierte Projektorganisation erforderlich.

Der Auftragnehmer unterstUtzt den Auftraggeber durch eine geeignete Organisation
seiner Leistungen sowie durch die Koordination der von ihm zu bearbeitenden
Planungsbereiche.

Die Verantwortung for grundlegende Bauherrenentscheidungen,
Vertragsentscheidungen, Finanzierung, Férderantrédge sowie die Wahrnehmung der
Kernaufgaben verbleibt beim Auftraggeber.

7.1 Projektorganisation
Der Auftragnehmer richtet fUr die Bearbeitung der GesamtmaBnahme eine geeignete
Projektorganisation ein.

Er benennt:

e einen verantwortlichen Projektleiter,
e eine Stellvertretung,
o die verantwortlichen Ansprechpartner der einzelnen Fachplanungen.

Der Auftragnehmer legt nach Auftragserteilung eine Ubersicht Uber die
Projektorganisation, Zustdndigkeiten und Ansprechpartner vor.

Anderungen bei benannten SchlUsselpersonen sind dem Auftraggeber frihzeitig
mitzuteilen.

Der Auftragnehmer stellt sicher, dass die beteiligten Fachplaner ihre Leistungen
aufeinander abgestimmt erbringen und die Planungsergebnisse zu einer
funktionsf@higen Gesamtplanung zusammengefuhrt werden.
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7.2 Abstimmung und Kommunikation
Der Auftragnehmer fOohrt die erforderlichen Planungs- und
Koordinierungsbesprechungen durch.

Hierzu gehdren:

e regelmdBige Abstimmungen mit dem Auftraggeber,

o Koordination der Fachplaner,

e Abstimmung technischer und organisatorischer Schnittstellen,

o« Dokumentation wesentlicher Besprechungsergebnisse und Entscheidungen.

Der Auftragnehmer informiert den Auftraggeber frihzeitig Gber erkennbare Probleme
oder Risiken, die Auswirkungen auf Qualitét, Termine oder Kosten haben kénnen.

7.3 Terminkoordination
Der Auftragnehmer erstellt einen Terminplan fir die von inm geschuldeten Planungs-
und AusfUhrungsleistungen.

Der Terminplan ist wdhrend der Projektbearbeitung fortzuschreiben und mit dem
Auftraggeber abzustimmen.

BerUcksichtigt werden:

e Planungs- und Genehmigungsablaufe,

e Ausschreibungs- und Vergabeprozesse,

e Bauablaufe,

o Abhdangigkeiten zwischen einzelnen Gewerken,

Erkennbare Terminrisiken sind dem Auftfraggeber unverzoglich mitzuteilen. Der
Auftragnehmer stellt die moglichen Auswirkungen dar und entwickelt, soweit moglich,
Vorschldge zur weiteren Vorgehensweise.

Die Planung und Umsetzung der separat vergebenen Interimsldsung ist nicht
Bestandteil der Terminkoordination des Generalplaners. Soweit fir den Bauablauf
relevante externe Rahmenbedingungen aus der separaten Interimsldésung bekannt
sind, werden diese dem Generalplaner durch den Auftraggeber mitgeteilt.

7.4 Kostenkoordination
Der Auftragnehmer fUhrt die Kostenentwicklung entsprechend dem jeweiligen

Planungs- und AusfUhrungsstand fort. Die Kostenermittlung erfolgt nach DIN276.

Der Auftragnehmer informiert den Auftraggeber frihzeitig Uber:
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e erkennbare Kostenabweichungen,

o wesentliche Planungsdnderungen,

o kostenrelevante Risiken,

e Auswirkungen von Anderungen auf die Projekiziele

Die Anforderungen an die Zuordnung der Kosten zu den verschiedenen Forder- und
Finanzierungsbereichen ergeben sich aus Kapitel 4 und 6.

7.5 Unterstitzung wdahrend der Bauphase

Wdahrend der BauausfUhrung erbringt der Auftragnehmer die
ObjektUberwachungsleistungen gemdB den beauftragten HOAI-Leistungsbildern.
DarUberhinausgehende Leistungen zur gewerkeUbergreifenden Baukoordination,
Schnittstellenkoordination und UnterstUtzung des Auftraggebers ergeben sich aus der
besonderen Leistung gemas Kapitel 6.

Hierzu gehoren:

e regelmdaBige Abstimmungen zum Bauablauf,

o Koordination der Schnittstellen zwischen den beteiligten Gewerken,

o frOhzeitige Erkennung von Konflikten zwischen Planung und Ausfohrung,
o Dokumentation offener Punkte und erforderlicher Entscheidungen,

e Vorbereitung von Entscheidungsvorlagen fUr den Auftraggeber.

Der Auftragnehmer Gbernimmt keine originGren Aufgaben des Auftraggebers.

7.6 Dokumentation

Der Auftragnehmer dokumentiert die wesentlichen projektbezogenen Informationen
aus seinem Leistungsbereich sowie die Ergebnisse der gemdaB Kapitel 6 beauftragten
besonderen Leistungen.

Hierzu gehdren:

e wesentliche Planungsentscheidungen,

« Anderungen mit Auswirkungen auf Termine und Kosten,
e Abstimmungsergebnisse,

o offene Punkte und Bearbeitungsstand

Die Dokumentation ist so zu fUhren, dass der Projektverlauf nachvollziehbar bleibt und
erforderliche PrUfungen durch den Auftraggeber oder Dritte unterstUtzt werden
kdnnen.
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8. Stufenweise Beauftragung

Die Beauftragung erfolgt stufenweise.

Mit Zuschlag wird zundchst ausschlieBlich die Leistungsstufe 1 beauftragt. Die
Beauftragung weiterer Leistungsstufen erfolgt jeweils durch eine gesonderte
schriftiche Mitteilung des Auftraggebers.

Ein Anspruch des Auftragnehmers auf Beauftragung weiterer Leistungsstufen besteht
nicht. Aus der Beauftragung einer Leistungsstufe kann kein Anspruch auf FortfUhrung
der Beauftragung bis zum Abschluss der GesamtmaBnahme abgeleitet werden.

Der Auftraggeber entscheidet Uber die Beauftragung weiterer Leistungsstufen unter
BerUcksichtigung des jewelligen Projektfortschritts, der Finanzierung, der
Foérdermittelbedingungen, der Genehmigungssituation sowie der Ergebnisse der
vorangegangenen Leistungsstufen.

Die Beauftragung ist wie folgt vorgesehen:

Leistungsstufe 1 — Planungsgrundiagen und Entwurfsplanung
e Profung und Bewertung der vorhandenen Planungsunterlagen aus den bereits
bearbeiteten Leistungsphasen 1 und 2,
e Integration der vorhandenen Planungsgrundlagen in die weitere Bearbeitung,
e Erbringung Leistungsphase 3

Leistungsstufe 2 - Genehmigungsplanung
e Erbringung Leistungsphase 4

Leistungsstufe 3 — AusfUhrungsplanung und Vorbereitung der Vergabe
e FErbringung Leistungsphasen 5 und é

Leistungsstufe 4 — Mitwirkung bei der Vergabe
e FErbringung Leistungsphase 7

Leistungsstufe 5 — Bauausfuhrung
e Erbringung Leistungsphase 8

Leistungsstufe 6 — Projektabschluss
e Erbringung Leistungsphase 9



